ZARZADZENIE Nr ZLI 3
PREZYDENTA MIASTA TORUNIA

ALY AL
zdnia 9203, 20251,

w sprawie ustalenia regulaminu pierwszych ustnych przetargow nieograniczonych na
sprzedaz nieruchomosci gruntowych polozonych w Toruniu przy ul. Grudzigdzkiej 161B, ul.
Grudzigdzkiej 163, ul. Grudziadzkiej 163A, ul. Grudziadzkiej 165A i ul. Grudziadzkiej 165B
stanowigcych wlasno§¢ Gminy Miasta Torun oraz uchwaly Nr 274/25 Rady Miasta Torunia z
dnia 17 lipea 2025 r. w sprawie sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wlasno§¢ Gminy
Miasta Torun polozonych w Toruniu przy ul. Grudziadzkiej 161B, 163, 163A, 165A i 165B
oraz powolania Komisji do przeprowadzenia przetargow.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1465") oraz uchwaty Nr 274/25 Rady Miasta Torunia z dnia 17 lipca 2025
r. w sprawie sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Gminy Miasta Torun potozonych w
Toruniu przy ul. Grudziadzkiej 161B, 163, 163A, 165A 1 165B zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Powota¢ Komisje¢ do przeprowadzenia pierwszych ustnych przetargow
nieograniczonych na sprzedaz nieruchomosci gruntowych potozonych w Toruniu ul.
Grudzigdzkiej 161B, ul. Grudziadzkiej 163, ul. Grudziadzkiej 163A, ul. Grudziadzkiej 165A i
ul. Grudziadzkiej 165B, oznaczonych geodezyjnie jako dziatki nr 351/8, 347/8, 351/5, 307/7,
347/5, 307/3, 308/2, 309/1, 303/1, 353/4, 356/3, 303/3, 307/4, 351/3, 353/1, 356/1 1 357/5 o tacznej
powierzchni 4,2332 ha, zapisanych w ksiggach wieczystych KW Nr TO1T/00031777/3, Nr
TO1T/00009534/5, Nr TO1T/00017226/2 i Nr TO1T/00008412/7, w nastepujacym sktadzie:

1) Przewodniczacy Komisji - Katarzyna Kierys;

2) Czlonek - Iwona Wieckowska;
3) Czlonek - Robert Dabrowski,

4) Cztonek - Matgorzata Stgpinska.

§ 2. Komisja przeprowadzi przetargi zgodnie z regulaminem stanowigcym zatgcznik do
niniejszego zarzgdzenia.

§ 3. Przetarg odbedzie sie w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta
Torunia przy ul. Grudziadzkiej 126B, w sali nr 115 — I pietro.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

D Zmiany tekstu jedﬁ)litcgo Wmienioncj ustz_aiNy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2024 r. poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940



Zatgcznik

o]
/

REGULAMIN PIERWSZYCH PRZETARGOW

§ 1.1. Przetargi organizuje, oglasza i przeprowadza Prezydent Miasta Torunia na zasadach
ogblnych, okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzenia przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomodci, a takze na podstawie uchwaty
Nr 274/25 Rady Miasta Torunia z dnia 17 lipca 2025 r. w sprawie sprzedazy nieruchomosci
stanowigcych whasno$¢ Gminy Miasta Torun potozonych w Toruniu przy ul. Grudziadzkiej 161B,
163, 163A, 165A 1 165B , a takze niniejszego regulaminu.

2. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargéw wykonuje Komisja Przetargowa,
ktora podejmuje rozstrzygnigcia wigkszoscig gloséw, w drodze glosowania, w obecnosci co
najmniej polowy ustalonego sktadu. W przypadku réwnej liczby glosow decyduje glos
Przewodniczacego komisji.

§ 2.1. Komisja Przetargowa przeprowadzi przetargi w dniu 18 listopada 2025 r. (wtorek),
poczawszy od godz. 11%,

2. Przedmiotem przetargéw sa nastepujace nieruchomosci gruntowe Gminy Miasta Torun
potozone w Toruniu, w obrebie nr 38:

Lp. Adres Dzialka nr | Powierzchnia S0tz ufyilon, Rilceaniecrysia
gruntowych nr
. Bp (zurbanizowane
. ‘l'é'lgr“dz"*dz"a 351/8 T— tereny niezabudowane | TOIT/00031777/3
347/8 0,2543 ha lub w trakcie zabudowy) | TO1T/00009534/5
—0,2543 ha
351/5 Bp (zurbanizowane
5 ul. Grudzigdzka 307/7 F.acznie tereny niezabudowane TOI1T/00031777/3
163 1,3080 ha lub w trakcie zabudowy) | TOI1T/00009534/5
347/5
—1,3080 ha
307/3 Bp (zurbanizowane
3 ul. Grudzigdzka 308/2 L.acznie tereny niezabudowane TOILT/00031777/3
' 163A 309/1 1,4817 ha lub w trakcie zabudowy) | TO1T/00017226/2
303/1 —1,4817 ha
Bp (zurbanizowane
g ul. Grudzigdzka 353/4 Lacznie tereny niezabudowane TO1T/00031777/3
’ 165A 356/3 0,1544 ha lub w trakcie zabudowy) | TOI1T/00008412/7
—0,1544 ha
303/3
307/4 Bp (zurbanizowane
5 ul. Grudziadzka 351/3 Lacznie tereny niezabudowane TO1T/00031777/3
' 165B 353/1 1,0348 ha lub w trakcie zabudowy) | TOI1T/00008412/7
356/1 —1,0348 ha
357/5

3.1. Obcigzenia:



1) w KW Nr TO1T/00031777/3:

a) stuzebnos¢ gruntowa przejscia i przejazdu do drogi publicznej przez dziatke nr 745/9 na rzecz
kazdoczesnego wieczystego uzytkownika gruntu nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 745/8 wpisanej
w KW Nr 48881,

b) stuzebnos¢ przejazdu i przechodu do drogi publicznej przez dziatke nr 158/1 na rzecz
kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci skladajgcej sie z dziatek nr 95/1, 94/5, 154, 155, 157/1,
158/2 0 pow. 0.41.27 ha w KW Nr 64546,

¢) stuzebnos¢ gruntowa polegajaca na korzystaniu z nieruchomosci obcigzonej na potrzeby ocieplenia
budynku nieruchomosci wladnacej, do szerokosei 15 ¢cm i dtugosei 13,5 m, na dziatce 151/41 oraz do
szerokosci 15 cm i dilugosci 13,5 m na dzialce 151/42 nieruchomosci obciazonej KW Nr
TO1T/00031777/3, zgodnie z zatgcznikiem mapowym do aktu notarialnego z dnia 29.04.2016 r., Rep.
A Nr 3075/2016, notariusz Barbara Elzbieta Gawin w Toruniu, karta nr 532-534, na rzecz
kazdoczesnych wiascicieli nieruchomosci potozonej w Toruniu przy ul. Rolniczej 27 stanowiacej
dziatke nr 151/26 objeta ksiega wieczysta KW Nr TO1T/00042899/4,

d) odptatna stuzebnos¢ gruntowa polegajaca na prawie korzystania z czesci dziatki nr 151/41, na rzecz
kazdoczesnych wiascicieli nieruchomosci w KW. Nr TO1T/00032098/6 zgodnie z trescia paragrafu
trzeciego aktu notarialnego Krystiana Buszmana notariusza w Toruniu Rep. A 1657/2020,

e) nieograniczona w czasie shuzebnos¢ przesyhu, ktorej przebieg zostat przedstawiony na zataczniku do
umowy ustanowienia stuzebnosci przesylu, polegajaca na: 1) znoszeniu istnienia posadowionych na
dziatce numer 745/18 (obreb 0032) urzadzen elektroenergetycznych w postaci stacji transformatorowej
oraz kabli elektroenergetycznych stuzacych do przesylu energii elektrycznej, 2) prawie do korzystania
z nieruchomosci obcigzonej w zakresie niezbednym do dokonywania konserwacji, remontéw,
modernizacji, usuwania awarii, przebudowy urzadzen i instalacji elektroenergetycznych (jak réwniez
usytuowania w przysztosci kolejnych wyprowadzen linii, w obszarze nieruchomosdci zajetym
dotychczas przez urzadzenia elektroenergetyczne) wraz z prawem wejscia i wjazdu na teren
odpowiednim sprzgtem przez pracownikéw przedsigbiorcy oraz przez wszystkie podmioty i osoby,
ktérymi przedsigbiorca postuguje si¢ w zwiazku z prowadzong dziatalnoscia,

f) odplatna stuzebno$¢ gruntowa drogi polegajaca na prawie przechodu i przejazdu oraz naprawy,
remontu, przebudowy, przeprowadzenia urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania nieruchomosci wladnacej oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 266,
w obrgbie 33, pasem gruntu o szerokosci 5 m i dlugosci: 20 m, na nieruchomosdci oznaczonej
geodezyjnie jako dziatka nr 151/71 z obr. 33, 60 m, na nieruchomosci oznaczonej geodezyjnie jako
dziatka nr 160/44 z obr. 33, zgodnie z przebiegiem wskazanym na zataczniku mapowym, na rzecz
kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 266, zgodnie z trescig § 6 umow:
przeniesienia wiasnosci nieruchomosci oraz ustanowienia stuzebnosci gruntowej z dnia 3.03.2022 roku
Rep. A nr 954/2022 Krzysztofa Matuszewskiego - notariusza w Torunia.

2) w KW Nr TO1T/00009534/5:

a) nieograniczona w czasie stuzebno$¢ przesylu na rzecz przedsiebiorcy — Netia S.A. z siedzibg w
Warszawie polegajgca na znoszeniu istnienia na dziatce nr 347/5 polozonej przy ul. Grudziadzkiej 163,
zapisane] w ksiedze wieczystej KW Nr TOI1T/00009534/5 kontenera teletechnicznego wraz z
klimatyzatorem i wykonywana powierzchnia 7,1 m” oraz pasem technologicznym o powierzchni 29,9 m?,
polegata na prawie do:

- trwalego utrzymywania i uzytkowania kontenera teletechnicznego wraz z klimatyzatorem, z
posadowieniem okreslonym na zataczniku mapowym:;

- korzystania z nieruchomosdci obcigzonej w pasie technologicznym w zakresie niezbednym do
dokonywania konserwacji, remontéw, modernizacji, usuwania awarii oraz przebudowy urzadzen i
instalacji teletechnicznych, jak réwniez usytuowania w przysziosci kolejnych wyprowadzen linii, w



obszarze nieruchomosci zajgtym dotychczas przez urzadzenia teletechniczne, wraz z prawem wejscia i
wjazdu na teren odpowiednim sprzgtem przez pracownikéw przedsigbiorstwa oraz przez wszystkie
podmioty i osoby, ktérymi przedsigbiorstwo to postuguje si¢ w zwiazku z prowadzona dziatalnoécia.

2. Shuzebnosci opisane w pkt a) — f) nie sa wykonywane na zbywanych dziatkach.

§ 3.1. Nieruchomosci polozone s3 na obszarze objetym obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,,Grudziadzka 161-169” dla obszaru polozonego pomiedzy ulica
Grudzigdzka a linig kolejowa w Toruniu zatwierdzonym uchwatg nr 1265/24 z dnia 8 lutego 2024 r.
zgodnie z ktorym:

Lp. Adres Symbol mpzp Przeznaczenie

ul. Grudziadzka 161B

1. S5U ustugi

ustugi z przeznaczeniem
2 ul. Grudzigdzka 163 2U uzupetiajacym — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

ustugi z przeznaczeniem
3. ul. Grudziadzka 163A 1U uzupetniajacym — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;

4. ul. Grudzigdzka 165A 4U ustugi

ustugi z przeznaczeniem
s ul. Grudziadzka 165B 3U uzupemhiajacym — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j

2. Wyznaczony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uklad drogowy
obejmujgcy tereny oznaczone symbolami: 2KDD, 3KDD, 4KDD, 1KR, 1KP i 1KR jest ukiadem
docelowym. Uklad drogowy nie stanowi drog zamknigtych przeznaczonych wylacznie dla
mieszkancow mogacego tam powsta¢ osiedla, ma charakter ogélnodostepny, publiczny. Na
obecnym etapie przygotowania inwestycji Miejski Zarzad Drog wszczat postepowanie majace na
celu opracowanie dokumentacji technicznej tego zamierzenia. Obstuga komunikacyjna osiedla z
systemem drog publicznych prowadzi¢ bedzie boczna nitka ulicy Grudziadzkiej oraz ulica
Rolniczg.

3. Nieruchomos¢ jest uzbrojona w instalacj¢ gazowa i energetyczng, ktére przy realizacji nowej
zabudowy bedg wymagaty modemizacji. Torunskie Wodociagi Sp. z 0.0., w celu stworzenia
pelnych mozliwosci zaopatrzenia w wodg i odprowadzania $ciekéw sanitarnych w nawigzaniu do
miejskich sieci wod.-kan., uzupetniajgco zrealizuje przewody uzbrojenia podziemnego w
przebiegach ulic okreslonych w mpzp, dokumentacje projektowsa wraz uzyskaniem decyzji
administracyjnych, co przewidziane zostato na I kwartal 2026 r. Obecna infrastruktura wod. —kan.
pozwala na zaopatrzenie w wodg oraz odprowadzenie $ciekéw dla jednostki SU oraz zasilanie w
wode dla jednostek oznaczonych symbolami 1U i 2U.

4. Nieruchomo$¢ znajduje si¢ na obszarze uzytkowanym w przeszlosci jako koszary Armii
Radzieckiej, w zwigzku z czym nie wyklucza sie ewentualnosci wystepowania przedmiotow i
zanieczyszczen  pochodzenia wojskowego (w tym wybuchowych), mogacych stanowié
niebezpieczenstwo dla zycia lub zdrowia ludzi.



§ 4.1. Nieruchomosci sg niezabudowane, niezagospodarowane, w czesci zadrzewione i
zakrzaczone. Posiadajg dostgp do drogi publiczne;.

2. Ewentualne usuniecie drzew i krzewow z terenu nieruchomos$ci wymaga uzyskania decyzji
0 zezwoleniu na usunigcie drzewa lub krzewu, na warunkach okreslonych w ustawie z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

3. Przed przystapieniem do przetargu jego uczestnik winien we wilasnym zakresie ustalié
mozliwosc¢ realizacji na nieruchomosci, ktéra zamierza naby¢ planowanego przedsiewziecia oraz
jego zgodnos¢ z przepisami odrgbnymi.

§ 5.1. Ustala sie nastgpujgce warunki przetargdw:

Nr Cena Wadium
Lp. Adres dzialki wywolawcza
z VAT

ul. Grudzigdzka 161B 351/8
347/8 2.100.000,00 zt 210.000,00 zi

351/5

2. | ul. Grudziadzka 163 gg;’g 22.000.000,00 z | 2.200.000,00 z}

307/3
308/2 25.000.000,00 zt | 2.500.000,00 zt
309/1
303/1
353/4 1.300.000,00 zt 130.000,00 zt
356/3
303/3
307/4 16.000.000,00 zt 1.600.000,00 zt
35173
353/1
356/1
357/5

3. ul. Grudzigdzka 163A

4. | ul. Grudzigdzka 165A

5. ul. Grudziagdzka 165B

2. Ustalona w przetargach cena stanowi ceng brutto w rozumieniu przepisow o podatku od
towarow 1 ustug, i zawiera podatek VAT, wedlug stawki 23%.

§ 6.1. W przetargach mogg wzigé¢ udzial podmioty, ktore wptacg wadium w pieniadzu,
w drodze jednorazowego przelewu, na konto Urzedu Miasta Torunia - BANK MILLENNIUM S.A.
O/Torun nr 62 1160 2202 0000 0003 3943 1400 w terminie do dnia 12 listopada 2025 r. wlgcznie.
Za datg wplaty wadium uznaje si¢ dzien wptywu $rodkéw pienieznych na wskazane konto Gminy.
Na dowodzie wplaty nalezy umiesci¢ dopisek wskazujacy oznaczenie nieruchomosci (adres), do
licytacji ktérej uczestnik zamierza przystgpic.

2. Podmioty, ktére wplaca wadium w sposéb niezgodny z postanowieniami ust. 1,
w szczegblnosci gdy wadium zostanie wplacone w gotéwce w kasie Urzedu Miasta Torunia,
nie zostana dopuszczone do udzialu w przetargu.

3. Komisja przetargowa w dniu 14 listopada 2025 r. stwierdzi dokonanie wptat wadiow
na podstawie wyciggu bankowego z wskazanego konta i sporzadzi wykaz osob, ktore spelnity ten
warunek.



§ 7.1. Uczestnicy przetargu i osoby dzialajace w ich imieniu winni przed przystgpieniem
do licytacji przedstawi¢ Komisji Przetargowej:

1) wszyscy: dokument potwierdzajacy tozsamosé np. dowdd osobisty, paszport;

2) osoby prawne i jednostki organizacyjne nie bedace osobami prawnymi, ktérym ustawa
przyznata zdolnos¢ prawna: aktualny wypis z wlasciwego rejestru oraz upowaznienie
organu uprawnionego do reprezentowania podmiotu;

3) petnomocnicy: petnomocnictwo do uczestnictwa w przetargu (w formie pisemnej) lub
petnomocnictwo do nabycia nieruchomosci (w formie aktu notarialnego);

4) malzonek zamierzajacy samodzielnie licytowa¢ nieruchomo$¢ nabywang do majatku
wspoOlnego: pisemng zgode wspotmatzonka na udzial w licytacji ze wskazaniem
ograniczenia kwotowego lub bez ograniczenia kwotowego.

2. Nieprzedlozenie wymaganych dokumentéw wymienionych w ust. 1 skutkowaé bedzie
niedopuszczeniem do uczestnictwa w przetargu.

3. W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad Komisji Przetargowe;,
osoby im bliskie lub pozostajace w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzié to
uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci Komisji Przetargowe;.

§ 8.1. Licytacja odbywa sie przez podniesienie reki osoby biorgcej udziat w przetargu oraz
glosne podanie oferowanej ceny, bgdacej powigkszeniem ceny wywolawczej o kolejne postapienia.

2. Postgpienie nie moze by¢ nizsze niz 1% ceny wywolawczej z zaokragleniem w gore do
pelnych dziesiatek ztotych.

§ 9. O rozstrzygnieciu licytacji decyduje wielkos¢ i kolejno$¢ zaoferowanej ceny.

§ 10. Po trzecim wywolaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang
przyjete.

§ 11. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargu, jezeli chociaz
jeden uczestnik zaoferuje co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywolawcze;.

§ 12. Wadium wplacone przez uczestnika, ktory przetarg wygrat zalicza si¢ na poczet ceny
sprzedazy z chwilg zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego. Wadium ulega
przepadkowi w wypadku uchylenia si¢ od zawarcia aktu notarialnego przez uczestnika, ktory

przetarg wygrat.

§ 13. Pozostalym uczestnikom przetargu wadium zostanie niezwlocznie, nie pdzniej niz
przed uptywem 3 dni od dnia odwotania, uniewaznienia lub rozstrzygnigcia przetargu, zwrocone
przelewem - w wysokosci nominalnej, na wskazane przez nich konto. W przypadku braku
pisemnego wskazania - najpozniej w dniu przetargu - rachunku bankowego, na ktére ma byé
dokonany zwrot, wadium zostanie zwrdcone na konto, z ktérego wplyneto (o ile przelew zostat
dokonany z konta bankowego).

§14.1. Protokot z przetargu sporzadza si¢ w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach.
2. Protokoét z przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy notarialnej.

§ 15.1. Umowy sprzedazy nieruchomosci winny zostaé zawarte w terminie do 31 grudnia
2025 r.

2. Jezeli zwycigzca przetargu nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy
sprzedazy nieruchomosci w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu, Prezydent Miasta



Torunia moze odstapi¢ od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci. Wplacone wadium nie
podlega zwrotowi. W przypadku wystapienia wyjatkowych okolicznosci, ktérych osoba ustalona
jako nabywca nieruchomosci nie mogla przewidzie¢ w dniu przetargu, Prezydent Miasta moze
zadecydowac o przesunigciu terminu zawarcia umowy.

§ 16. Zwycigzca przetargu zobowiazany jest zaplaci¢ ustalong w przetargu cene sprzedazy
nieruchomosci pomniejszong o wplacone wadium, przelewem na rachunek bankowy Urzedu Miasta
Torunia - BANK MILLENIUM S.A. O/Torun nr 95 1160 2202 0000 0000 6171 9127, przed
zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego w terminie i w sposéb umozliwiajacy
potwierdzenie wplywu srodkéw pienieznych na wyzej wskazane konto.

§ 17. Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca nastgpuje z uwzglednieniem przepisow
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.

§ 18. Koszty nabycia nieruchomosci ponosi nabywajacy.

§ 19. Dane nieruchomosci zostaly podane na podstawie informacji z ewidencji gruntéw i
budynkoéw. Geodezyjne okazanie granic sprzedawanej nieruchomosci odby¢ sie moze na koszt i
wniosek nabywcy.

§ 20. Prezydent Miasta Torunia moze z waznych powodow odwotac przetarg.

§ 21.1. Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem
przetargu do Prezydenta Miasta Torunia. Skarga winna by¢ wniesiona w terminie 7 dni od dnia
ogloszenia wyniku przetargu.

2. Prezydent Miasta Torunia rozpatrzy skarge w terminie 7 dni od dnia jej otrzymania.

3. Do czasu rozpatrzenia skargi wstrzymane zostaja czynnosci zwigzane ze zbyciem
nieruchomosci.




