ORERATESZACUNKOWY,

okreslenia wartosci nieruchomosci i udziatéw
w nieruchomosciach potozonych w Toruniu
- przy Szosie Bydgoskiej,
objetych ksiegami wieczystymi nr
Tolt/00052079/3, TO1T/00106712/7,
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TO1T/00110995/5, TO1T/00112502/7
gmina Torun M., powiat torunski,
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Operat szacunkowy

[WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO]

1. OKRESLENIE NIERUCHOMOSCI:

adres:

TORUN

Ulica Szosa Bydgoska nr 94+98, 98a, Pera Jonsona
gmina Torun

powiat torunski

wojewodztwo kujawsko - pomorskie

Dziatka nr : 20/1, 20/2, 21, 25, 28/9, 28/10, 28/11, 28/12, 29, 30/29, 30/30, 30/42,
30/53, 30/54, 30/55 30/56 30/57, 30/58, 30/59, 30/60 30/61, 30/62, 30/63, 30/64,
30/65, 30/66, 30/67, 30/68, 30/69, 30/70, 30/71, 30/72, 30/73, 30/74, 30/75, 30/76,
30/77,30/78, 30/79, 30/80, 37/27, 37/28, 37/29, 37/30, 40/4, 40/5

K.W. nr TO1T/00052079/3

Dziatka nr : 7/20, 7/22, 30/31, 30/35 — udzial 47/100
K.W. nr TO1T/00106712/7

Dziatka nr : 28/5, 30/19, 30/27, 30/28, 30/33, 30/51, 30/52 — udziat 80/100
K.W. nr TO1T/00107987/2

Dziatka nr: 37/21137/23
KW nr: TO1T/00110995/5

Dziatka nr: 37/31, 37/32, 37/33, 37/34, 37/35
KW nr: TO1T/00110996/2

Dziatka nr: 30/81, 30/82, 30/83, 30/84, 30/85, 30/86, 30/87, 30/88, 37/17, 40/3, 40/6,
40/7, 40/8

KW nr: TO1T/00112502/7

2. CEL. WYCENY:

Opis 1 oszacowanie

3. WLASCICIEL : Osoba prawna

UZYTKOWNIK WIECZYSTY: Osoba prawna

4. RODZAJ NIERUCHOMOSCI: prawo uzytkowania wieczystego gruntu

5. ZAKTRES WYCENY:

Nieruchomosci gruntowe i udzial w drodze urzadzonej
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Operat szacunkowy
6. ZASTOSOWANE PODEJSCIE WYCENY:
Podejscie poréwnawcze 1 kosztowe
7. WARTOSC :
L.p. | Numer ksiggi wieczystej Wartos¢ Wartos¢ Wartosé
rynkowa grumntu | odtworzeniowa | Iigcznaw zi
w zi udziatu
_ w drodze w zi
J TOIT/00107987/2 - udziat/ 1035 000 51964,46 1086964
¥, TOI1T/00052079/3 \/ 31 108 000 1252690,87 32360691
3 TOIT/00110996/2 /' -, 1629000 85914,33 1714914
4 TOIT/00110995/5 \ / 294 000 0 294000
) TOIT/00112502/7 V 8629 000 387590,32 9016590
6 TOIT/00106712/7\L udzial - 1778 160 1778160
o 42 695 000 1778 160 44 473 160
Wartos¢ nieruchomosci jako calosci
gospodarczej objetych KW nr: 40161 160
TOIT/00052079/3, TO1T/00110996/2,
TOIT/00110995/5, TO1T/00112502/7,
TOIT/00107987/2 — udziad,
TOI1T/00106712/7 — udziat
8. DATA: 2020-08-} 8
PODPIS: p WAL
a’»'m% =
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Operat szacunkowy
. ¢ I T cedtuntow)

1I. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY.

1. Stan prawn 12

w ksiedze wieczystej nr TOI \7}/00052079/3, prowadzonej przez Sqd Rejonowy w Toruniy
— zatgeznik nr |,
W dziale ISp. wpisane jest prawo przejazdu torem kolejowym na nieruchomosci KW
TO1T/00055547 oraz prawo korzystania 7 drog wewnetrznych
W dziale IIT KW Wpisane jest ograniczone prawo rzeczowe stuzebnosci kolejowe;j,
stuzebnodc¢ prowadzenia mediéw na dziatkach nr 30/45, 30/50, stuzebnogé drogi na rzecz

KW nr 107987, 110996, 112502 w wysokosci 6 568 010 EUR na rzecz Igora Czerneckiego,
hipoteka brzymusowa w wysokosci: 123 538 zt 17979,20 zi, 9002,20 zt, 26942,60 zt,
26808,30 z1, 895 1,70 zt, 8994,40 71 na rzecy Gminy Miasta Torus.

Grunt oddany w uzytkowanie wieczyste polozony w Toruniy przy ulicy Szosq
Bydgoska gmina T orun, powiat torurski wojewddztwo kujawsko — pomorskie, nqg
dziatkach nr: 7/20, 7/22, 30/31, 30/35 Jest wilasnoscig Skarby Paristwa w Toruniy we
wspotuzytkowaniy wieczystym do dnia 2089-12-05 v udziale 15/100 Barkowski, Winiarski
Nesta Bis Spétka Jawna, w udziale 25/100 czesci Castim Spétki = Ograniczong
Odpowiedzialnoéciq w Warszawie, w udziale 47/] 00 czesci Karawelq Spotki z Ograniczong
Odpowiedzz’alnoéciq w Warszawie, w udziale 10/100 czeSci Nest Spétki z Ograniczong
Odpowiedzfalnoéch w Toruniu, w udziale 1/100 czesci Aria- Bis Spétki = Ograniczong

W dziale ISp. wpisane jest prawo stuzebnosci drogi na dzialce nr 128/2, przejazdu torem

W dziale I KW wpisany jest zarzad niemchomos’ci@ Wwspolng oraz wpisane Sg ostrzezenia
tylko na udziale 47/100 czgsci nalezagcym  do Karawela Spotki Ograniczong
Odpowiedzialnos’cia} w Warszawie o toczaceej sie egzekucii z nieruchomosci.

W dziale IV KW Wpisana jest hipoteka umowna W wysokosci 3 450 000 z1 na rzecz
Barkowski, Rogalski, Winiarski Nesta — Bis Spétka Jawna, oraz hipoteki przymusowe
297467,40 z1, 3 13532,70 7t 23765,10 zt, 9201 7 23754,70 zt na rzecz Gminy Miasta Torus.

Grunt oddany w uzytkowanie wieczyste potozony w Toruniy przy ulicy Szosa
Bydgoska gmina T, Orun, powiat torukiski wojewddztwo kujawsko — pomorskie, na
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dziatkach nr: 28/5, 30/19, 30/27, 30/28, 30/33, 30/51, 30/52, jest wiasnoscig Skarbu
Panstwa w Toruniu we wspotuzytkowaniu wieczystym do dnia 2089-12-05 w udziale
80/100 czesci Karawela Spétki z Ograniczong Odpowiedzialnosciq w Warszawie oraz w
udziale 20/100 czgsci Nest Spotki z Ograniczong Odpowiedzialnoscig w Toruniu , zapisang
w ksigdze wieczystej nr TO1T/00107987/2, prowdadzonej przez Sgd Rejonowy w Toruniu —
zalgeznik nr 3. (/

W dziale ISp. wpisane jest prawo stuzebnosci drogi na dzialce nr 128/2, przejazdu torem
kolejowym na dziatkach nr 37/2, 37/3, oraz prawo korzystania z nieruchomosci objetej
KW nr 101588 podczas obstugi inwestycji.

W dziale III KW wpisane jest roszczenie wynikajace z umowy sprzedazy oraz wpisane
jest ostrzezenie o toczacej si¢ egzekucji z nieruchomosci na udziale 80/100 czesci.

W dziale IV KW wpisana jest hipoteka umowna laczna z KW nr 52079, 110996, 112502
w wysokosci 22 000 000 zt na rzecz Jolanty Marii Rogalskiej oraz hipoteka umowna taczna z
KW nr 107987, 110996, 112502 w wysokosci 6 568 010 EUR na rzecz Igora Czerneckiego
oraz hipoteki przymusowe w wysokosci 313532,70 zt, 9201 zt, 8928,30 zI, 8938,10 zt na
udziale 80/100 czgsci na rzecz Gminy Miasta Torun.

Grunt oddany w uzytkowanie wieczyste polozony w Toruniu przy ulicy Szosa
Bydgoska nr 94 - 98, gmina Torun, powiat toruviski , wojewddztwo kujawsko — pomorskie,
na dzialce nr 37/31, 37/32, 37/33, 37/34, 37/35 jest wlasnoscig Skarbu Pakhstwa w
Toruniu w uzytkowaniu wieczystym do dnia 2089-12-05 Karawela Spétki z Ograniczong
Odpowiedzialnoscig w Warszawie, zapisang w ksiedze wieczystej nr TO1T/00110996/2,
prowadzonej przez Sgd Rejonowy w Toruniu — zalgeznik nr 4. v

W dziale ISp. wpisane jest prawo przejazdu torem kolejowym na nieruchomosdci KW
TO1T/00055547 oraz prawo korzystania z drog wewnetrznych.

W dziale III KW wpisane jest ograniczone prawo rzeczowe stuzebnosci kolejowej, oraz
roszczenie wynikajace z przedwstepnej umowy sprzedazy na rzecz Karawel Spotka z
Ograniczong Odpowiedzialno$cia w Warszawie, stuzebno$é¢ gruntowa na dziatce nr 37/19 na
rzecz nieruchomosci KW 52082/7, stuzebnosé gruntowa na rzecz nieruchomosci 123082/6 i
123083 oraz wpisane sa ostrzezenia o toczgcej sie egzekucii z nieruchomosci.

W dziale IV KW wpisana jest hipoteka umowna tgczna z KW nr 107987, 52079, 112502
w wysokosci 22 000 000 zt na rzecz Jolanty Marii Rogalskiej oraz hipoteka umowna laczna z
KW nr 107987, 52079, 112502 w wysokosci 6 568 010 EUR na rzecz Igora Czerneckiego,
hipoteka przymusowa w wysokosci: 626,20 zt na rzecz Gminy Miasta Torun, hipoteka
przymusowa w wysoko$ci 869029,50 zt na rzecz Skarbu Pafstwa Urzedu Skarbowego w
Toruniu.

Grunt oddany w uzytkowanie wieczyste polozony w Toruniu przy ulicy Szosa
Bydgoska nr 84-98, 96a, 96, 984, Szosa Bydgoska , gmina Torun, powiat torunski ,
wojewddztwo kujawsko — pomorskie, na dziatkach nr: 37/17, 40/3, 40/6, 40/7, 40/8, 30/85,
30/86, 30/87, 30/88, 30/81, 30/82, 30/83, 30/84 jest wlasnoscig Skarbu Paristwa w Toruniu
w uzytkowaniu wieczystym do dnia 2089-12-05 Karawela Spétki z Ograniczong
Odpowiedzialno$ciq w Warszawie, zapisang w ksiedze wieczystej nr TOIT/00112502/7,
prowadzonej przez Sgd Rejonowy w Toruniu — zalgeznik nr 5

W dziale Isp. wpisane prawo wstgpu na czas budowy galerii handlowej na dziatkach nr

128/9, 150, 153, 151, 152/1, 155/2 w terminie do dnia 31.12.2025 roku.

W dziale III KW wpisana stuzebnos$¢ toru kolejowego , roszczenie wynikajace z
przedwstgpnej umowy sprzedazy, stuzebnosci drogi w zwiazku z planowang budows stacji
paliw oraz wzmianki o toczgcej sie egzekucji z nieruchomodci.

W dziale IV KW wpisana jest hipoteka umowna tgczna z KW nr 107987, 52079, 110996/2
w wysokosei 22 000 000 zt na rzecz Jolanty Marii Rogalskiej oraz hipoteka umowna taczna z
KW nr 107987, 52079, 110996 w wysokosci 6 568 010 EUR na rzecz Igora Czerneckiego,
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hipoteka umowna w wysokosci 22 000 000 zt na rzecz Gminy Miasta Torun, hipoteka
przymusowa w wysokosci 86611,10 zi, 9938,50 z, 9930,40 zi, 9983,80 zi, 10129,70 =z,
2512,20 zt, 2572,60 zt 181903 zt, 9201 zt, 8938,10 zt, 8928,30 zt, 8969,50 zt na rzecz Gminy
Miasta Torun .

Grunt oddany w uzytkowanie wieczyste potozony w Toruniu przy ulicy Pera Jonsona,
gmina Torun, powiat torunski , wojewddziwo kujawsko — pomorskie, na dziatkach nr:
37/21, 37/23 jest wlasnoScig Skarbu Panistwa w Toruniu w uzytkowaniu wieczystym do dnia
2089-12-05 Karawela Spotki z Ograniczong Odpowiedzialnosciq w Warszawie, zapisang
w ksigdze wieczystej nr TOIT/0011 0995/57pr0wadzonej przez Sgd Rejonowy w Toruniu.

W dziale IIT KW wpisane jest ograni¢zone prawo rzeczowe drogi oraz wpisane jest
ostrzezenie o toczacej si¢ egzekucji z nieruchomosdci KM 651/15, KM 144/16, KM 202/ 16, Km
250/16, KM 335/16.

W dziale IV KW wpisana jest hipoteka przymusowa w wysokosci: 274,60 zt na rzecz
Gminy Miasta Torun.

Grunt oddany w uzytkowanie wieczyste potozony w Toruniu przy ulicy Szosa
Bydgoska nr 94 - 98, gmina Torun, powiat toruriski , wojewddztwo kujawsko —
pomorskie, na dziatce nr 37/31, 37/32, 37/33, 37/34, 37/35 jest wlasnoscig Skarbu
Panstwa w Toruniu w uzytkowaniu wieczystym do dnia 2089-12-05 Karawela Spétki z
Ograniczong Odpowiedzialnoscig w Warszawie, zapisang w ksiedze wieczystej nr
/- TOIT/00110996/2, prowadzonej przez Sqgd Rejonowy w Toruniu — zalgeznik nr 6.
/ W dziale ISp. wpisane jest prawo przejazdu torem kolejowym na nieruchomosci KW
TO1T/00055547 oraz prawo korzystania z drég wewnetrznych

W dziale III KW wpisane jest ograniczone prawo rzeczowe stuzebnosci kolejowej, oraz
roszczenie wynikajace z przedwstgpnej umowy sprzedazy na rzecz Karawel Spolka z
Ograniczong Odpowiedzialnosécig w Warszawie, stuzebno$¢ gruntowa na dziatce nr 37/19 na
rzecz nieruchomosci KW 52082/7, stuzebno$¢ gruntowa na rzecz nieruchomosci 123082/6
1123083 oraz wpisane sg ostrzezenia o toczacej si¢ egzekucji z nieruchomosci.

W dziale IV KW wpisana jest hipoteka przymusowa w wysokosci: 274,60 zt, 8998,60 z1,

114659,90 zt narzecz Gminy Miasta Torun.

e

2. Oznaczenie nieruchomosci.

Nieruchomosci w Rejestrze Gruntow prowadzonym przez Urzgd Miasta w Toruniu,
poltozona jest w obrebie nr 23,
Jednostki rejestrowej nr G.7:
dziatka nr 20/1 o powierzchni 0,1498 ha, uzytek Bp;
dzialka nr 20/2 o powierzchni 0,1791 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 21 o powierzchni 0,5146 ha, uzytek Bp,
dziatka nr 25 o powierzchni 0,0368 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 28/9 o powierzchni 0,2293 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 28/10 o powierzchni 0,0435 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 28/11 o powierzchni 0,4531 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 28/12 o powierzchni 0,0684 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 29 o powierzchni 0,0002 ha, uzytek Tr;
dziatka nr 30/53 o powierzchni 0,3934 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 30/54 o powierzchni 0,0341 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 30/55 o powierzchni 0,0950 ha, uzytek Bp;
dzialka nr 30/56 o powierzchni 2,2962 ha, uzytek Bp;
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dziatka nr 30/57 o powierzchni 0,0593 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 30/58 o powierzchni 0,2373 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 30/59 o powierzchni 0,0790 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 30/60 o powierzchni 0,1390 ha, uzytek Bp;
dzialka nr 30/61 o powierzchni 0,1009 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 30/62 o powierzchni 0,3738 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 30/63 o powierzchni 0,0266 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 30/64 o powierzchni 0,0075 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 30/29 o powierzchni 0,0356 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 30/30 o powierzchni 0,0850 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 30/42 o powierzchni 0,0100 ha, uzytek dr,

dziatka nr 30/68 o powierzchni 0,9648 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 30/69 o powierzchni 0,0421 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 30/70 o powierzchni 0,0541 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 30/71 o powierzchni 1,2528 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 30/72 o powierzchni 0,2167 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 30/73 o powierzchni 0,2379 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 30/74 o powierzchni 0,0261 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 30/75 o powierzchni 0,0280 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 30/76 o powierzchni 0,0079 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 30/77 o powierzchni 0,1225 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 30/78 o powierzchni 0,1118 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 30/65 o powierzchni 0,0017 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 30/66 o powierzchni 0,0162 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 30/67 o powierzchni 0,0046 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 30/79 o powierzchni 0,0375 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 30/80 o powierzchni 0,0591 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 37/27 o powierzchni 0,0166 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 37/28 o powierzchni 0,0339 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 37/29 o powierzchni 0,0286 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 37/30 o powierzchni 0,2605 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 40/4 o powierzchni 0,6459 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 40/5 o powierzchni 0,0033 ha, uzytek Bp

razem: 9,8201 ha - zalgcznik nr 7 - 10

Jednostki rejestrowej nr G.97:

dziatka nr 7/20 o powierzchni 0,0573 ha, uzytek dr;
dziatka nr 7/22 o powierzchni 0,0105 ha, uzytek dr;
dziatka nr 30/31 o powierzchni 0,3245 ha, uzytek dr;
dziatka nr 30/35 o powierzchni 0,6519 ha, uzytek dr;

razem: 1,0442 ha - zalgcznik nr 11-12

Jjednostki rejestrowej nr G.99:

dziatka nr 28/5 o powierzchni 0,0870 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 30/19 o powierzchni 0,023 1 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 30/51 o powierzchni 0,0825 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 30/52 o powierzchni 0,1381 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 30/27 o powierzchni 0,0055 ha, uzytek Bp;
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dziatka nr 30/28 o powierzchni 0,0230 ha, uzytek dr;

dziatka nr 30/33 o powierzchni 0,1500 ha, uzytek Bp;

razem: 0,5092 ha — zalgeznik nr 13-14

Jjednostki rejestrowej nr G.102:

dziatka nr 37/21 o powierzchni 0,0148 ha, uzytek Bp;
dziatka nr 37/23 o powierzchni 0,1062 ha, uzytek Bp;

razem. 0,1210 ha - zatgcznik nr 15-16

Jednostki rejestrowej nr G.103:

dziatka nr 37/31 o powierzchni 0,0479 ha, uzytek Bp
dziatka nr 37/32 o powierzchni 0,0515 ha, uzytek Bp
dziatka nr 37/33 o powierzchni 0,1007 ha, uzytek Bp
dziatka nr 37/34 o powierzchni 0,0266 ha, uzytek Bp

dzialka nr 37/35 o powierzchni 0,4468 ha, uzytek Bp

Razem :

Jednostki rejestrowej nr G.106:

dziatka nr 30/81 o powierzchni 0,1093 ha, uzytek Bp
dziatka nr 30/82 o powierzchni 0,0347 ha, uzytek Bp
dziatka nr 30/83 o powierzchni 0,0176 ha, uzytek Bp
dziatka nr 30/84 o powierzchni 0,0892 ha, uzytek Bp
dziatka nr 30/85 o powierzchni 0,2530 ha, uzytek Bp

0,6735 ha - zalgczniknr 17 - 18

dziatka nr 30/86 o powierzchni 0,0538 ha, uzytek Bp
dziatka nr 30/87 o powierzchni 0,0545 ha, uzytek Bp
dziatka nr 30/88 o powierzchni 0,1356 ha, uzytek Bp
dziatka nr 37/17 o powierzchni 0,5134 ha, uzytek Bp
dziatka nr 40/3 o powierzchni 0,7345 ha, uzytek Bp
dziatka nr 40/6 o powierzchni 0,1971 ha, uzytek Bp
dziatka nr 40/7 o powierzchni 0,1475 ha, uzytek Bp
dziatka nr 40/8 o powierzchni 0,6982 ha, uzytek Bp

Razem : 3,0384 ha - zalqcznik nr 19 - 21
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3. Uwarunkowania planistyczne i ochronne.

Zgodnie z obowiqzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
w dla terendéw polozonych przy ulicy Szosa Bydgoska - , Park Handlowy” w Toruniu
zatwierdzony Uchwata nr 160/15 Rady Miasta Torunia z dnia 29 pazdziernika 2015 roku ( D.
Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 3380z dn. 6.11.2015 r ) dziatki nr 37/21, 37/23 i czesciowo dziatka
37/19 lezy w jednostce planistycznej 94.01-KDW?2, dziatki nr 30/35, 30/31, 7/20 lezqg w
Jednostce planistycznej 94.01-KDW3. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
94.01-KDW?2 i 94.01-KDW3, ustala sie: 1) przeznaczenie: a) podstawowe: komunikacja -
droga wewnetrzna, b) dopuszczalne: zieleh urzqdzona, obiekty i urzqdzenia infrastruktury
technicznej a dla terenu 94.01- KDW2 dodatkowo infrastruktura torowa wraz z infrastrukturg
towarzyszqceq. Drziatki pozostate lezq w jednostce planistycznej 94.01-UC/UI. Dla terenéw,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 94.01-UC/Ul, ustala sie: 1) przeznaczenie
podstawowe: leren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m2 , ustugi, dopuszczalne: obiekty produkcyjne, sklady i magazyny, drogi wewnetrzne,
obiekty i wrzgdzenia infrastruktury technicznej a dla terenu 94.01-UC/UI dodatkowo
mﬁastruktury torovg:a j wraz z znﬁastrukz‘urq towar@'szch

[ ,
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4. Opis techniczny nieruchomosci.

4.1. DZIALKINR 20/1,20/2, 21, 25, 28/9, 28/10, 28/11, 28/12, 29, 30/29, 30/30, 30/42,
30/53, 30/54, 30/55, 30/56, 30/57, 30/58, 30/59, 30/60, 30/61, 30/62, 30/63, 30/64,
30/65, 30/66, 30/67, 30/68, 30/69, 30/70, 30/71, 30/72, 30/73, 30/74, 30/75, 30/76,
30/77, 30/78, 30/79, 30/80, 37/27, 37/28, 37/29, 37/30, 40/4, 40/5
Dzialki tworzq jeden kompleks uzytkowy, z dostgpem do ulicy Szosa Bydgoska poprzez
udzial w nieruchomosci TO1T/00106712/7, w odlegtosci ~ 4,5 km do centrum miasta. Dojazd
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nieurzgdzonymi drogami wewnetrznymi. Teren jest uzbrojony w media infrastruktury
technicznej: energii elektrycznej, kanalizacyjnej, telefonicznej i wodociggowej. Dzialki majg
ksztalt wielokgta nieforemnego o znacznym pofatdowaniu dochodzgcym do 3 m. Grunt jest
niezagospodarowany. W bezposrednim sgsiedziwie od strony potudniowo wschodniej sq
zabudowania biurowo magazynowe, z pozostatych stron grunty niezagospodarowane.

4.2.DZIAEKI NR 30/35, 30/31, 7/20, 7/22 .

Dziatki tworzq jeden kompleks uzytkowy z dostepem do drogi krajowej nr 80 Szosa
Bydgoska, w odlegtosci ~ 4, 5 km do centrum miasta. Teren jest uzbrojony w media
infrastruktury technicznej: energii elektrycznej, kanalizacyjnej, telefon i wodocigg.
Dziatki majqg  ksztalt wielokgta zblizony do litery L. Grunt jest zagospodarowany,
utwardzony betonem i urzgdzone sq chodniki. W bezposSrednim sgsiedztwie od strony
potnocno wschodniej znajduje sie grunty niezagospodarowane, od strony zachodnio
poinocnej jest pawilon handlowy wielkopowierzchniowy.

Utwardzenia: drogi asfaltowe o powierzchni okoto 6400 m’ oraz chodniki z kostki
betonowej o powierzchni okoto 500 m’. Pomiary wykonatam na podstawie mapy , rok
wykonania przyjetam 2011 rok.

4.3.DZIALKI NR : 28/5, 30/19, 30/27, 30/28, 30/33, 30/51, 30/52.

Dziatki tworzq projektowany wewnetrzny ukiad komunikacyjny z dostepem do ulicy
Szosa Bydgoska poprzez udzial w nieruchomosci TO1T/00106712/7, w odlegtosci ~ 4,5
km do centrum miasta. Teren jest uzbrojony w media infrastruktury technicznej: energii
elekirycznej, telefonicznej, kanalizacji i wodociggowej. Dziatka ma kszialt wielokgta
nieforemnego ze wzniesieniem dochodzqcym do 1 m. Grunt jest niezagospodarowany,
bez bezposredniego dostepu do drogi publicznej . W bezposrednim sgsiedziwie znajdujg
sie grunty niezabudowane oraz droga dojazdowa do drogi publicznej, bedgca
wspotwlasnoscig osob prawnych.

4.4 DZIALKI NR 37/21, 37/23.

Dziatki tworzq jeden kompleks uzytkowy, z dostepem do ulicy Pera Jonsona, ktora
Jjest wlasnoscig Gminy Miasta Torun, w odleglosci ~ 4 km do centrum miasta. Teren
Jjest uzbrojony w media infrastruktury technicznej: energii elektrycznej, kanalizacyjnej,
telefonicznej i wodociggowej. Dziatki majq ksztatt wielokgta zblizony do litery L. Grunt
Jest niezagospodarowany. W bezposrednim sgsiedztwie od strony pétnocno wschodniej
znajduje sie drogi, parkingi i stadion zuzlowy, od stromy zachodnio potnocnej sq
zabudowania biurowo magazynowe.

4.5.DZIALKI NR 37/31, 37/32, 37/33, 37/34, 37/35
Dzialki polozone sq w sgsiedztwie drogi dojazdowej do pola motokrosowego,
z dostepem do ulicy Szosa Bydgoska drogami wewnglrznymi poprzez udzial
w nieruchomosci TOI1T/00106712/7, w odleglosci ~ 4 km do centrum miasta. Teren
jest uzbrojony w media infrastruktury technicznej: energii elektrycznej. Dziatka ma
ksztalt wielokgta nieforemnego, zblizony do litery T. Grunt jest niezagospodarowany.
W bezposrednim sgsiedziwie od strony potudniowej sq grunty niezabudowane.

4.6.DZIALKI NR : 30/81, 30/82, 30/83, 30/84, 30/85, 30/86, 30/87, 30/88, 37/17, 40/3, 40/6,
40/7, 40/8
Dziatki tworzq jeden kompleks uzytkowy stanowigcy czeSciowo wewnetrzny uklad
komunikacyjny, z dostepem do ulicy Szosa Bydgoska poprzez udzial w nieruchomosci
TOIT/00106712/7 w odlegltosci ~ 4,5 km do centrum miasta. Teren jest uzbrojony w
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nieczynne media infrastruktury technicznej: energii elektrycznej, telefonicznej, kanalizacji
i wodociggowej. Dziatka ma ksztalt wielokgta nieforemnego zblizonego do litery F, teren
lekko pofatdowany. Grunt jest niezagospodarowany. W bezposrednim sqsiedztwie
znajdujq sie grunty niezabudowane.

5. Stan otoczenia nieruchomosci.

Torun polozony jest nad rzekq Wista w centralnej czesci wojewddziwa kujawsko —
pomorskiego, w odleglosci 45 km od miasta wojewddzkiego Bydgoszczy. Przez miasto
przechodzq najwazniejsze szlaki komunikacyjne: autostrada A-1, drogi krajowe NR : 1, 10, 15,
80. Powierzchnia miasta wynosi 115,75 kn’. llosé mieszkancow 208 936, w tym kobiet 111710.
W 2008 roku bezrobocie ksztaltowato sig na poziomie 6 %. Od 1997 roku w Toruniu
realizowany jest program ochrony Srodowiska w zakresie: likwidacji piecow weglowych i
lokalnych kottowni, likwidacji szamb i materiatow zawierajgcych azbest. Torun jest miastem
przemystowym, centrum nauki i kultury. Strategiq rozwoju jest budownictwo mieszkaniowe,
zaplecze hotelowe, obiekty sportowo — rekreacyjne, turystyczne oraz zagospodarowanie
terenow zielonych.

Przedmiotowa nieruchomosé¢ potozona jest na obrzezach miasta w terenie projektowanej
zabudowy ustug cenotworczych.
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